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Совет депутатов Спасского муниципального округа
Нижегородской области
РЕШЕНИЕ
от 26 июля 2024 года                                                                                                                          № 47

	      
	Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Спасского муниципального округа Нижегородской области 
	
	



В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 14 ноября 2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях», Законом Нижегородской области от 12 апреля 2022 года № 36-З «О преобразовании муниципальных образований Спасского муниципального района Нижегородской области», решением Совета депутатов Спасского муниципального округа Нижегородской области от 30 сентября 2022 года № 29 «О правопреемстве Спасского муниципального округа Нижегородской области», Уставом Спасского муниципального округа Нижегородской области,
Совет депутатов округа р е ш а е т:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Спасского муниципального округа  Нижегородской области.
2. Признать утратившими силу:
решение Земского собрания Спасского муниципального района Нижегородской области от 24 июня 2016 года № 29 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Спасского муниципального района, порядке и условиях его приватизации»;
решение Земского собрания Спасского муниципального района Нижегородской области от 22 февраля 2019 года № 9 «О внесении изменения в Положение о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Спасского муниципального района, порядке и условиях его приватизации, утвержденное решением Земского собрания района от 24 июня 2016 года №29»;
решение Совета депутатов Спасского муниципального округа Нижегородской области от 15 ноября 2022 года № 55 «О внесении изменений в Положение о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Спасского муниципального района Нижегородской области, порядке и условиях его приватизации».
3. Настоящее решение вступает в силу после обнародования в муниципальном бюджетном учреждении культуры «Межпоселенческая централизованная библиотечная система» Спасского муниципального округа Нижегородской области.



	Глава местного
 самоуправления округа 
Т.В. Бирюкова
	             Председатель
             Совета депутатов  округа    
             Р.А. Салихжанов 





                                                                                                                                   УТВЕРЖДЕНО
решением Совета депутатов
Спасского муниципального
округа Нижегородской области
от 26 июля 2024 года № 47

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ИМУЩЕСТВОМ,
НАХОДЯЩИМСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 
СПАССКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее Положение разработано в целях рационального и единообразного использования муниципальной собственности Спасского муниципального округа Нижегородской области, на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона РФ от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иного федерального и регионального законодательства, Устава Спасского муниципального округа и регулирует порядок реализации правомочий собственника муниципального имущества органами местного самоуправления Спасского муниципального округа, определяет их компетенцию в сфере управления муниципальным имуществом с учетом особенностей управления отдельными объектами.
1.2. Настоящее Положение является нормативным правовым актом в системе муниципальных правовых актов, имеет прямое действие и применяется на всей территории Спасского муниципального округа.
Положения настоящего акта обязательны для исполнения всеми расположенными на территории муниципального округа предприятиями, учреждениями, организациями независимо от организационно - правовых форм и форм собственности, а также органами местного самоуправления и гражданами.
1.3. Перечень сокращений, используемых в настоящем документе:
округ - Спасский муниципальный округ Нижегородской области;
устав округа - Устав Спасского муниципального округа Нижегородской области;
собственность округа - муниципальная собственность Спасского муниципального округа Нижегородской области;
глава местного самоуправления округа – глава местного самоуправления Спасского муниципального округа Нижегородской области;
бюджет округа - бюджет Спасского муниципального округа Нижегородской области;
СМИЗР – сектор муниципального имущества и земельных ресурсов администрации Спасского муниципального округа Нижегородской области;
правовой акт администрации - правовой акт администрации Спасского муниципального округа Нижегородской области;
Совет депутатов округа – Совет депутатов Спасского муниципального округа Нижегородской области;
реестр муниципальной собственности - реестр муниципальной собственности Спасского муниципального округа Нижегородской области;
Администрация округа - Администрация Спасского муниципального округа Нижегородской области;
муниципальная казна округа - муниципальная казна Спасского муниципального округа Нижегородской области;
претендент - желающий приобрести муниципальное имущество;
официальное печатное издание - официальное печатное издание газета "Сельские зори";
продажа посредством публичного предложения - продажа муниципального имущества Спасского муниципального округа Нижегородской области посредством публичного предложения;
организатор торгов - организатор аукционов, конкурсов по продаже объектов;
охранное обязательство - обременение обязательствами по содержанию, сохранению и использованию объектов культурного наследия (памятники истории и культуры, а также выявленные объекты культурного наследия);
МУП - муниципальное унитарное предприятие;
МУ - муниципальное казенное, бюджетное или автономное учреждение;
порядок списания - порядок списания имущества Спасского муниципального округа, находящегося на балансе предприятий, учреждений и организаций;
ОС - основные средства.
1.4. Состав муниципальной собственности Спасского муниципального округа
В соответствии с Уставом округа в собственности округа может находиться:
[bookmark: P95]1) имущество, предназначенное для решения установленных Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» вопросов местного значения;
2) имущество, предназначенное для осуществления отдельных государственных полномочий, переданных органам местного самоуправления округа в случаях, установленных федеральными законами и законами Нижегородской области.
3) имущество, предназначенное для обеспечения деятельности органов местного самоуправления и должностных лиц местного самоуправления, муниципальных служащих, работников муниципальных предприятий и учреждений в соответствии с нормативными правовыми актами Совета депутатов округа;
[bookmark: P98]4) имущество, необходимое для решения вопросов, право решения, которых предоставлено органам местного самоуправления федеральными законами и которые не отнесены к вопросам местного значения;
5) имущество, предназначенное для решения вопросов местного значения в соответствии со статьей 16 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» а также имущество, предназначенное для осуществления полномочий по решению вопросов местного значения в соответствии частями 1 и 1.1 статьи 17 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
В случаях возникновения у муниципального округа права собственности на имущество, не соответствующее требованиям части 1 статьи 50 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», указанное имущество подлежит перепрофилированию (изменению целевого назначения имущества) либо отчуждению. Порядок и сроки отчуждения такого имущества устанавливаются федеральным законом.
1.5. Формирование муниципальной собственности Спасского муниципального округа
Муниципальная собственность округа формируется в порядке, установленном настоящим Положением, на основании соответствующих актов органов власти Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, а также органов местного самоуправления и иными способами, установленными законодательством Российской Федерации, в том числе:
- переданное в собственность округа в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации;
- необходимое для решения вопросов местного значения в соответствии с разграничением полномочий между соответствующими органами власти;
- приобретенное в собственность округа по договорам купли-продажи, дарения, пожертвования и иным сделкам об отчуждении имущества, заключаемым и оформляемым по общим правилам гражданского законодательства (ст. 218 ГК РФ);
- бесхозяйное имущество, поступившее в собственность округа в установленном законом порядке (ст. 225 ГК РФ);
- вновь созданное за счет средств местного бюджета;
- перешедшее в собственность округа в порядке наследования по закону;
- приобретенное или вновь созданное муниципальными предприятиями и учреждениями;
- иное имущество, поступившее в собственность округа в установленных законодательством Российской Федерации случаях.

2. КОМПЕТЕНЦИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ В ОБЛАСТИ
УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ
СОБСТВЕННОСТИ СПАССКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

2.1. Компетенция Совета депутатов Спасского муниципального округа Нижегородской области
К компетенции Совета депутатов округа относится:
- принятие Прогнозных планов приватизации;
- определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности округа;
- определение порядка приватизации муниципального имущества в соответствии с федеральным законодательством;
- определение порядка принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий;
- предоставление льготы по использованию объектов муниципальной собственности;
- утверждение ставок арендной платы и ежегодных коэффициентов индексации за имущество и земельные участки, находящиеся в собственности Спасского муниципального округа, и ежегодных коэффициентов индексации за плату по установке и эксплуатации рекламных конструкций;
- утверждение Порядка определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Спасского муниципального округа Нижегородской области;
- установление значений коэффициентов дифференциации по видам деятельности внутри одного вида разрешенного использования земельных участков на территории Спасского муниципального округа Нижегородской области;
- утверждение перечней муниципального имущества, передаваемого в федеральную собственность РФ, государственную собственность субъектов РФ и в муниципальную собственность иных муниципальных образований, а также согласование перечней при передаче имущества в муниципальную собственность Спасского муниципального округа из федеральной собственности, государственной собственности субъектов РФ и из иных муниципальных образований;
- утверждение ежегодных коэффициентов индексации платы за размещение объектов перечень, которых утвержден Постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300 «Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов».
2.2. Компетенция Администрации Спасского муниципального округа Нижегородской области
 К компетенции Администрации округа относится:
- осуществление контроля состояния учета и отчетности в муниципальных предприятиях и учреждениях, организация сбора статистических данных и предоставление указанных данных органам государственной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;
- управление и распоряжение муниципальным имуществом в соответствии с порядком, утвержденным Советом депутатов округа;
- установление порядка ведения реестра муниципального имущества и ведение реестра муниципального имущества, учет муниципального имущества, находящегося в казне;
- определение порядка принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных учреждений; 
- осуществление прав собственника имущества муниципального предприятия и учреждения, в том числе принятие в порядке, установленном Советом депутатов округа, решения о создании (учреждении), реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий,  назначение на должность, заключение, изменение и прекращение трудового договора с руководителями муниципальных предприятий, учреждений, утверждение уставов муниципальных предприятий и учреждений, изменений, вносимых в них, заслушивание отчетов о деятельности муниципальных предприятий и учреждений;
- разработка и представление на утверждение в Совет депутатов округа прогнозного плана приватизации муниципального имущества, отчета о результатах приватизации муниципального имущества за прошедший год, разработка условий приватизации муниципального имущества, выполнение функций продавца муниципального имущества;
- перевод муниципальных земель, за исключением земель сельскохозяйственного назначения, из одной категории в другую;
- осуществление муниципального земельного контроля.

3. СОВЕРШЕНИЕ СДЕЛОК С ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ОКРУГА

3.1. Сделки с объектами собственности округа совершаются в соответствии с законодательством Российской Федерации, Нижегородской области, а также правовыми актами Администрации округа и Советом депутатов округа, принятыми в соответствии с их компетенцией.
При рассмотрении в судах дел, связанных с заключением, исполнением и прекращением сделок с объектами собственности округа, от имени муниципального образования Спасский муниципальный округ Нижегородской области выступают Администрация округа, а также иные юридические и физические лица, наделенные соответствующими полномочиями в порядке, установленном гражданским законодательством и актами органов местного самоуправления округа.
3.2. Отчуждение муниципального имущества
Решение об отчуждении объектов собственности округа принимается Советом депутатов округа, главой местного самоуправления округа:
а) по ходатайству муниципального унитарного предприятия (муниципального учреждения), в чьем хозяйственном ведении (оперативном управлении) находится это имущество, в случаях, установленных законодательством;
б) по мотивированному представлению сектора муниципального имущества и земельных ресурсов администрации округа, если это имущество входит в состав муниципальной казны округа.
Выполнение Прогнозного плана приватизации муниципального имущества округа, утвержденного в порядке, установленном настоящим Положением, осуществляет сектор муниципального имущества и земельных ресурсов администрации округа.
При осуществлении приватизации муниципального имущества округа продавцом выступает Администрация округа. Продавцом муниципального имущества в зависимости от вида имущества и условий его использования с согласия учредителя может выступать муниципальное унитарное предприятие.
3.3. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование
Безвозмездная передача муниципального имущества, за исключением жилых помещений, производится в соответствии с законодательством Российской Федерации, на основании правового акта Администрации округа.
Не допускается безвозмездная передача муниципального имущества коммерческим организациям, некоммерческим организациям и индивидуальным предпринимателям для ведения коммерческой деятельности. В безвозмездное пользование могут быть переданы:
- земельные участки и другие обособленные природные объекты, имущественные комплексы, здания, сооружения, оборудование, транспортные средства и другие вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их использования.
Передача из муниципальной казны муниципального имущества осуществляется сектором муниципального имущества и земельных ресурсов Администрации округа на основании правового акта Администрации округа путем заключения договора безвозмездного пользования по акту приема-передачи.
Передача муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления, осуществляется пользователем на основании правового акта Администрации округа, подготовленного сектором муниципального имущества и земельных ресурсов, путем заключения договора безвозмездного пользования по акту приема-передачи.
Имущество, полученное по договору безвозмездного пользования, отражается в бухгалтерском учете принявшей стороны.
3.4. Залог муниципального имущества
Залог объектов собственности округа может осуществляться в порядке, определяемом законодательством, для обеспечения:
- обязательств округа;
-обязательств муниципальных предприятий, учреждений, организаций, хозяйственных обществ, участником (учредителем) которых является муниципальное образование Спасский муниципальный округ;
- обязательств иных юридических и физических лиц, а также субъектов Российской Федерации, в исполнении которых заинтересован округ.
Не допускается залог объектов собственности округа в случае, если при обращении взыскания на заложенные объекты округ может понести больший ущерб, чем вследствие неисполнения обеспечиваемого залогом обязательства.
Не могут быть предметом залога объекты собственности округа, которые:
- изъяты из оборота в соответствии с действующим законодательством;
- на которые не может быть обращено взыскание.
Залоговые сделки, обеспечивающие обязательства округа, заключаются залогодателем - Администрацией округа.
Залоговые сделки с недвижимыми объектами собственности округа, принадлежащими муниципальным предприятиям на праве хозяйственного ведения, заключаются залогодателем - муниципальным предприятием с письменного согласия главы местного самоуправления округа (при этом согласие главы местного самоуправления округа выражается в виде принятия постановления администрации округа).
Залог земельных участков, предприятий, зданий, сооружений, квартир и другого недвижимого имущества регулируется законами об ипотеке.
Имущество, передаваемое в залог, подлежит обязательной оценке независимым экспертом.
Договор об ипотеке, а также договор о залоге движимого имущества или прав на имущество в обеспечение обязательств по договору, который должен быть нотариально удостоверен, подлежат нотариальному удостоверению и государственной регистрации.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ В АРЕНДУ

4.1. Аренда нежилого муниципального фонда. Общие положения
Настоящий раздел разработан в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Приказом ФАС от 21 марта 2023 года № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и определяет порядок проведения торгов (аукциона, конкурса) на право заключения договоров аренды и оформления имущественных прав.
Под нежилым муниципальным фондом понимаются здания, строения, сооружения, включая подводящие инженерные коммуникации жилищно-коммунальной сферы, нежилые помещения в жилых домах, включая встроенно-пристроенные, а также движимое имущество, включенные в реестр муниципальной собственности.
Арендодателем муниципального имущества Спасского муниципального округа от имени собственника - муниципального образования Спасский муниципальный округ Нижегородской области - выступает Администрация округа.
В случае проведения торгов - организатором торгов выступает Администрация округа на основании правового акта Администрации округа, который содержит условия и форму проведения торгов, утверждает аукционную (конкурсную) документацию, устанавливает требование о внесении задатка, а также размер задатка, размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления (если в конкурсной или аукционной документации установлено требование об обеспечении исполнения договора, о внесении задатка), начальную (минимальную) цену договора, определяет критерии, в соответствии с которыми определяется победитель конкурса.
Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в соответствии с критериями, которые установлены конкурсной документацией (далее - критерии конкурса). В качестве критериев конкурса помимо цены договора могут быть установлены:
1) сроки реконструкции или капитального (текущего) ремонта объекта договора, если такая реконструкция или капитальный (текущий) ремонт предусмотрены в конкурсной документации, в том числе период с даты подписания договора до даты ввода объекта договора в эксплуатацию с характеристиками, соответствующими установленным договором технико-экономическим показателям;
2) объем производства товаров (выполнения работ, оказания услуг) с использованием имущества, права на которое передаются по договору;
3) цены на товары (работы, услуги), производимые (выполняемые, оказываемые) с использованием имущества, права на которое передаются по договору.
Муниципальное имущество, предоставленное муниципальным предприятиям и учреждениям на правах хозяйственного ведения и оперативного управления, собственник имущества вправе сдавать в аренду третьему лицу с согласия пользователя, учитывая особенности Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
Арендаторами имущества могут быть любые зарегистрированные в установленном порядке юридические лица и индивидуальные предприниматели, физические лица, Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, муниципальные образования, если иное не предусмотрено законодательством.
При оформлении арендных отношений арендаторы могут действовать через своих представителей (доверенных лиц).
Имущество сдается в аренду на торгах (аукционе, конкурсе), учитывая исключения, предусмотренные Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
4.2. Порядок организации торгов (аукциона, конкурса)
Торги на право заключения договора аренды имущества проводятся в виде аукциона на повышение размера арендной платы.
Заключение договора аренды в отношении муниципального имущества может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса исключительно в отношении имущества, перечень которого утверждает федеральный антимонопольный орган.
Администрация округа до опубликования извещения о проведении конкурса или аукциона принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Количество членов комиссии должно быть не менее пяти человек.
Сектор муниципального имущества и земельных ресурсов администрации округа осуществляет следующие полномочия:
1) Разрабатывает аукционную (конкурсную) документацию.
2) Определяет сроки приема заявок на торги (аукцион, конкурс), перечень документов, подлежащих представлению заявителями, форму заявки на участие в торгах (конкурсе, аукционе), проект договора аренды, доводит до сведения заявителей на право заключения договора аренды условия сдачи в аренду имущества, устанавливает даты, время и график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
3) Обеспечивает не менее чем за двадцать календарных дней (для аукциона) и не менее чем за тридцать календарных дней (для конкурса) до дня окончания подачи заявок опубликование извещения и конкурсной (аукционной) документации о проведении торгов (конкурса, аукциона) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации предназначенном для размещения сведений о проведении торгов по реализации государственного и муниципального имущества (имущественных прав) www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Спасского муниципального округа (конкурсы и аукционы) https://spasskoe.nobl.ru, на сайте оператора электронной площадки включающего в себя:
а) для извещения о проведении аукционов:
1) полное и сокращенное (при наличии) наименование юридического лица, адрес юридического лица в пределах места нахождения юридического лица, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона, адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которой проводится аукцион;
2) место расположения, описание и технические характеристики государственного или муниципального имущества (в том числе цветные фотографии в количестве не менее 3 штук), права на которое передаются по договору, включая площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;
3) целевое назначение государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору;
4) начальную (минимальную) цену договора (цену лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом;
[bookmark: P261]5) срок действия договора;
6) порядок, дату и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. При этом датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. Местом подачи заявок на участие в аукционе является электронная площадка;
7) требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка;
8) указание на то, что участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Закона № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Законом № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;
9) дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;
10) величину повышения начальной цены договора ("шаг аукциона");
11) дату и время начала проведения аукциона;
12) сроки и порядок оплаты по договору;
13) срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона;
14) срок, в течение которого должен быть подписан проект договора.
б) для извещения о проведении конкурсов:
1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица, адрес юридического лица в пределах места нахождения юридического лица, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора конкурса, адрес электронной площадки в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на которой проводится конкурс;
2) место расположения, описание и технические характеристики государственного или муниципального имущества (в том числе цветные фотографии в количестве не менее 3 штук), права на которое передаются по договору, включая площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;
3) целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору;
4) начальную (минимальную) цену договора (цену лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом, за исключением проведения конкурса на право заключения договора аренды в отношении объектов теплоснабжения, водоснабжения и (или) водоотведения;
5) срок действия договора;
6) порядок, дату и время окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. При этом датой начала срока подачи заявок на участие в конкурсе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса;
7) дату и время окончания срока рассмотрения заявок, оценки и сопоставления таких заявок;
8) требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка;
9) указание на то, что участниками конкурса могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Закона № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», в случае проведения конкурса, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Законом № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;
10) сроки и порядок оплаты по договору;
11) срок, в течение которого организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса;
12) срок, в течение которого должен быть подписан проект договора.
в) для аукционной документации:
Документация об аукционе помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении аукциона, должна содержать:
1) требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкцию по ее заполнению;
2) порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения;
3) порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, в случае, если создание и передача такого имущества предусмотрены договором;
4) требования к участникам аукциона, установленные законодательством Российской Федерации;
5) порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе;
6) формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе;
7) размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления в случае, если организатором аукциона установлено требование об обеспечении исполнения договора. Размер обеспечения исполнения договора устанавливается Администрацией округа;
8) дату, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору;
9) копию документа, подтверждающего согласие собственника имущества (а в случае заключения договора субаренды также и арендодателя) на предоставление прав в отношении муниципального имущества по договору, право на заключение которого является предметом торгов;
10) копию документа, подтверждающего согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, прав в отношении муниципального имущества третьим лицам, или указание на то, что передача таких прав третьим лицам не допускается;
11) требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора.
г) для конкурсной документации:
Конкурсная документация помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении конкурса, должна содержать: 
1) требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в конкурсе и инструкцию по ее заполнению;
2) порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения;
3) порядок передачи прав на имущество, созданное участником конкурса в рамках исполнения договора, заключенного по результатам конкурса, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, в случае, если создание и передача такого имущества предусмотрены договором;
4) требования к участникам конкурса, установленные законодательством Российской Федерации;
5) порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе. При этом срок отзыва заявок на участие в конкурсе устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации;
6) формы, порядок, даты начала и окончания срока предоставления заявителям разъяснений положений конкурсной документации, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
7) критерии оценки заявок на участие в конкурсе, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации;
8) порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации;
9) размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления в случае, если организатором конкурса установлено требование об обеспечении исполнения договора. Размер обеспечения исполнения договора устанавливается Администрацией округа;
10) порядок проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору;
11) копию документа, подтверждающего согласие собственника имущества (а в случае заключения договора субаренды также и арендодателя) на предоставление прав в отношении муниципального имущества по договору, право на заключение которого является предметом торгов;
12) копию документа, подтверждающего согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, прав в отношении муниципального имущества третьим лицам, или указание на то, что передача таких прав третьим лицам не допускается;
13) требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора.
4.3. Порядок подачи заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе)
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены аукционной документацией.
Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
4.3.1. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:
1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;
2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);
3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);
4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);
5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);
6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
9) документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо) - при проведении аукциона в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2004 года № 739 «О полномочиях федеральных органов исполнительной власти по осуществлению прав собственника имущества федерального государственного унитарного предприятия»
10) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
4.3.2. Заявка на участие в конкурсе подается в срок и по форме, которые установлены конкурсной документацией.
Заявка на участие в конкурсе в сроки, указанные в извещении о проведении конкурса, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
Заявка на участие в конкурсе должна содержать следующие документы и сведения:
1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;
2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);
3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);
4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);
5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);
6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копию решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
9) предложение о цене договора, за исключением случая проведения конкурса на право заключения договора аренды в отношении объектов теплоснабжения, водоснабжения и (или) водоотведения;
10) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе, а также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;
11) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.
4.3.3. Организатор торгов или специализированная организация обеспечивает осмотр имущества, права на которое передают по договору, в порядке, установленном в документации об аукционе, конкурсе без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении торгов на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.
При получении заявки на участие в торгах (аукционе, конкурсе) оператор электронной площадки обязан направить заявителю уведомление о ее получении в течение одного часа с момента получения такой заявки. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета торгов (лота).
Прием заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) осуществляется до даты и времени окончания срока подачи таких заявок. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. Задаток возвращается заявителям, от которых заявки поступили после окончания срока приема заявок, в течение пяти рабочих дней с даты окончания срока приема заявок.
Заявитель вправе отозвать заявку на участие в торах (аукционе, конкурсе) в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней со дня отзыва заявки.
Каждая поданная заявка на участие в торгах (аукционе, конкурсе), поступившая до окончания срока подачи заявок, регистрируется оператором электронной площадки с указанием даты и времени ее получения. В течение одного часа с даты и времени окончания срока подачи заявок оператор электронной площадки направляет организатору аукциона, конкурса или специализированной организации заявки на участие в торгах (аукционе, конкурсе). 
4.4. Порядок рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе)
4.4.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в торгах на предмет соответствия требованиям, установленным документацией о торгах, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством.
4.4.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.
4.4.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в торгах (аукционе, конкурсе) такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
4.4.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) комиссией принимается решение о допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе) заявителя и о признании заявителя участником торгов (аукциона, конкурса) или об отказе в допуске такого заявителя к участию в торгах (аукционе, конкурсе) по основаниям, предусмотренным документацией, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе).
4.4.5. Протокол рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в торгах (аукционе, конкурсе) и признании его участником торгов (аукциона, конкурса) или об отказе в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе) с обоснованием такого решения и с указанием положений Порядка, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, конкурсе которым не соответствует его заявка на участие в торгах (аукционе, конкурсе) положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе, конкурсе. 
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона, конкурса несостоявшимся.
В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе) информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе), подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора торгов (аукциона, конкурса) или специализированной организации, и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе), в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе), оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками торгов (аукциона, конкурса) или об отказе в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе) с указанием оснований такого отказа.
Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в торгах (аукционе, конкурсе), в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в торгах (аукционе, конкурсе).
Организатором торгов (аукциона, конкурса) или специализированной организацией составляется протокол о признании аукциона, конкурса несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в торгах (аукционе, конкурсе) или лице, признанном единственным участником торгов (аукциона, конкурса) или сведения о том, что на участие в торгах (аукционе, конкурсе) не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в торгах (аукционе, конкурсе) всех заявителей.
Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора торгов (аукциона, конкурса) или специализированной организации, и размещается организатором торгов (аукциона, конкурса) на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании торгов (аукциона, конкурса) несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
4.4.6. В случае, если документацией об аукционе, конкурсе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником торгов (аукциона, конкурса) принято относительно только одного заявителя.
В случае, если аукцион, конкурс признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в торгах (аукционе, конкурсе) только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в торгах аукционе, конкурсе), либо признания участником аукциона, конкурса только одного заявителя (далее - единственный участник аукциона, конкурса), с единственным заявителем на участие в аукционе, конкурсе в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, конкурсе либо с единственным участником аукциона, конкурса организатор аукциона, конкурса обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе, конкурсе и документацией об аукционе, конкурсе но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона, конкурса. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, конкурсе, единственного участника аукциона, конкурса, является обязательным.
4.5. Порядок оформления арендных отношений
4.5.1. Заключение договора для единственного заявителя на участие в торгах (аукционе, конкурсе) единственного участника аукциона, конкурса, является обязательным. В случае, если победитель аукциона, конкурса уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, конкурса сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.
Основным документом, определяющим взаимоотношения сторон и дающим право на использование имущества, является договор аренды, заключенный в установленном порядке в соответствии с требованиями гражданского законодательства.
В договоре аренды имущества должны быть определены состав и характеристика имущества, его целевое использование, размер и порядок внесения арендных платежей, срок аренды, а также другие условия, обеспечивающие защиту интересов собственника и арендатора.
Срок аренды, целевое использование имущества устанавливаются конкурсной (аукционной) документацией.
Договор аренды объектов муниципального нежилого фонда, заключенный на срок от 1 года и более, подлежит государственной регистрации в учреждении, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.
По зданиям, являющимся памятниками истории, культуры и архитектуры, арендатором дополнительно оформляется охранное обязательство с органом охраны объектов культурного наследия.
4.5.2. По истечении срока договора аренды муниципального имущества, заключенного по результатам проведения торгов или без их проведения в соответствии с законодательством Российской Федерации, за исключением случаев, указанных в части 2статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:
1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в РФ, если иное не установлено другим законодательством РФ;
2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.
Договор аренды имущества перезаключается (продляется) на новый срок, за исключением следующих случаев:
1) принятия в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;
2) наличия у арендатора задолженности по арендной плате, начисленным неустойкам (штрафам, пени) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.
4.6. Порядок внесения и размер арендной платы
Размер арендной платы по договорам аренды за пользование движимым и недвижимым муниципальным нежилым фондом, а также подводящими инженерными коммуникациями жилищно-коммунальной сферы определяется на основании отчета об оценке в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Срок внесения арендаторами арендной платы устанавливается договором аренды.
Арендная плата за пользование движимым и недвижимым муниципальным нежилым имуществом, а также инженерными коммуникациями поступает на единый счет по учету доходов местного бюджета, открытый в УФК по Нижегородской области, в размере 100%.
4.7. Права третьих лиц на сдаваемые в аренду объекты нежилого муниципального фонда.
Арендатор без письменного разрешения арендодателя не вправе предоставлять арендованные помещения (часть помещения) в безвозмездное пользование, субаренду кому-либо, отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса, а также передавать права и обязанности по договору третьим лицам.
При необходимости, обоснованной технологическими особенностями, повышением уровня и качества оказываемых услуг, экономической целесообразностью и более эффективным использованием арендуемых помещений, арендатор вправе с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем). Договор субаренды может быть заключен лишь в пределах действия договора аренды.
Для оформления субаренды нежилого помещения заявитель представляет арендатору следующие документы:
- заявление в произвольной форме с указанием площади необходимого помещения, рода деятельности субарендатора;
- копии учредительных документов или иных документов, подтверждающих статус субарендатора.
Арендатор готовит проект договора субаренды и согласовывает его в СМИЗР.
4.8. Порядок предоставления льгот по арендной плате
Основной целью предоставления льгот по плате за пользование объектами нежилого муниципального фонда является финансовая поддержка предприятий и организаций независимо от их организационно-правовой формы для развития приоритетных и социально значимых видов деятельности.
Льготы устанавливаются решением Совета депутатов с учетом особенностей Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
Подготовку (оформление) проекта соответствующего решения осуществляет СМИЗР по согласованию с финансовым управлением, а также при необходимости с профильными управлениями.
4.9. Заключительные положения
Оплата коммунальных услуг, услуг по обслуживанию и эксплуатации арендуемого объекта производится по отдельным договорам арендатора с организациями, предоставляющими эти услуги.
4.10. Аренда земельных участков, находящихся в муниципальной собственности
Договор аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, конкурса за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.6. Земельного кодекса РФ.
Условия договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, определяются гражданским законодательством, Земельным кодексом РФ и другими федеральными законами.
Договор аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, заключаемый посредством процедуры торгов заключается с победителем аукциона либо с лицом, которым подана единственная заявка на участие в торгах (аукционе, конкурсе) на право заключения договора аренды земельного участка, с заявителем, признанным единственным участником торгов (аукциона, конкурса) с единственным принявшим участие в торгах (аукционе, конкурсе) его участником на условиях, указанных в извещении о проведении этого аукциона, конкурса. Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона, конкурса проектов указанного договора не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, договор аренды может быть заключен с иным участником аукциона, конкурса который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.
При заключении договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, без проведения торгов (за исключением случаев заключения договора аренды с лицом, которым подана единственная заявка на участие в аукционе, конкурсе на право заключения договора аренды земельного участка, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, конкурса либо с единственным принявшим участие в торгах (аукционе, конкурсе) его участником срок этого договора устанавливается по выбору арендатора с учетом ограничений, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.8 Земельного кодекса РФ.
Размер арендной платы за земельные участка, находящиеся в муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.
Срок внесения арендаторами арендной платы устанавливается договором аренды земельного участка.
Размер арендной платы подлежит ежегодной индексации. Коэффициент индексации утверждается Советом депутатов Спасского муниципального округа.

5. СТРАХОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
5.1. Страхование объектов муниципальной собственности осуществляется в соответствии со ст. 210, 211, 929, 930 Гражданского кодекса РФ, иным федеральным и региональным законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления округа в целях совершенствования механизма сохранности объектов муниципальной собственности, создания гарантий страховой защиты муниципальных объектов недвижимости, в том числе сдаваемых в аренду.
5.2. Заключение договора страхования производится в целевом порядке и на конкурсной основе в соответствии с законодательством. 

6. МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ.
ПЕРЕДАЧА МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА НА ПРАВЕ ХОЗЯЙСТВЕННОГО ВЕДЕНИЯ ИЛИ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

6.1. МУП является самостоятельным хозяйствующим субъектом, созданным на основе муниципальной собственности и действующим в порядке, установленном законодательством РФ, Нижегородской области, настоящим Положением, правовым актом Администрации округа, уставом предприятия.
МУП признается коммерческая организация, не наделенная правом собственности на закрепленное за ней собственником имущество. Имущество МУП является неделимым и не может быть распределено по вкладам (долям, паям), в том числе между работниками предприятия.
6.2. МУП создается правовым актом Администрации округа и является юридическим лицом со дня внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр юридических лиц.
Учредителем и собственником МУП является муниципальное образование Спасский муниципальный округ Нижегородской области. От имени муниципального образования полномочия учредителя и собственника имущества осуществляет Администрация округа.
Имущество МУП находится в муниципальной собственности и принадлежит такому предприятию на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления.
Учредительным документом МУП является устав, утвержденный правовым актом Администрации округа.
6.3. Имущество МУП формируется за счет:
- имущества, закрепленного за МУП на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления собственником этого имущества;
- доходов МУП от его деятельности;
- иных не противоречащих законодательству источников.
6.4. Собственник имеет право на получение части прибыли от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении МУП.
МУП ежегодно перечисляет в местный бюджет часть прибыли, остающейся в его распоряжении после уплаты налогов и иных обязательных платежей, в порядке, в размерах и в сроки, которые определены решением представительного органа округа.
6.5. Движимым и недвижимым имуществом МУП распоряжается только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет, виды которой определены уставом такого МУП. Сделки, совершенные МУП с нарушением этого требования, являются ничтожными.
МУП не вправе без согласия учредителя совершать сделки, связанные с предоставлением займов, поручительств, получением банковских гарантий, с иными обременениями, уступкой требований, переводом долга, а также заключать договоры простого товарищества. Уставом МУП могут быть предусмотрены виды и (или) размер иных сделок, совершение которых не может осуществляться без согласия учредителя.
6.6. Администрация округа в отношении МУП осуществляет следующие полномочия:
- принимает решение о создании унитарного предприятия;
- определяет цели, предмет, виды деятельности унитарного предприятия, а также дает согласие на участие унитарного предприятия в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций;
- определяет порядок составления, утверждения и установления показателей планов (программы) финансово-хозяйственной деятельности унитарного предприятия;
- утверждает устав унитарного предприятия, вносит в него изменения, в том числе утверждает устав унитарного предприятия в новой редакции;
- принимает решение о реорганизации или ликвидации унитарного предприятия в порядке, установленном законодательством, назначает ликвидационную комиссию и утверждает ликвидационные балансы унитарного предприятия;
- формирует уставный фонд муниципального предприятия;
- назначает на должность руководителя унитарного предприятия, заключает с ним, изменяет и прекращает трудовой договор в соответствии с трудовым законодательством и иными содержащими нормы трудового права нормативными правовыми актами;
- согласовывает прием на работу главного бухгалтера унитарного предприятия, заключение с ним, изменение и прекращение трудового договора;
- утверждает бухгалтерскую (финансовую) отчетность и отчеты унитарного предприятия;
- дает согласие на распоряжение недвижимым имуществом, а в случаях, установленных федеральными законами, иными нормативными правовыми актами или уставом унитарного предприятия, на совершение иных сделок;
- осуществляет контроль за использованием по назначению и сохранностью принадлежащего унитарному предприятию имущества;
- утверждает показатели экономической эффективности деятельности унитарного предприятия и контролирует их выполнение;
- дает согласие на создание филиалов и открытие представительств унитарного предприятия;
- дает согласие на участие унитарного предприятия в иных юридических лицах;
- дает согласие в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 14 ноября 2002 г. № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях» на совершение крупных сделок, сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, и иных сделок;
-  принимает решения о проведении аудиторских проверок, утверждает аудитора и определяет размер оплаты его услуг;
- в случае, предусмотренном законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, принимает решение об осуществлении муниципальным унитарным предприятием отдельных полномочий концедента;
- имеет другие права и несет другие обязанности, определенные законодательством Российской Федерации.
6.7. Руководитель МУП является исполнительным единоличным органом МУП. Руководитель МУП назначается на должность правовым актом Администрации округа. Руководитель МУП подотчетен в своей деятельности Администрации округа.
Руководитель МУП организует выполнение решений собственника имущества МУП.
Руководитель МУП несет персональную ответственность за невыполнение и (или) ненадлежащее выполнение решений собственника.
Руководитель МУП не вправе быть учредителем (участником) юридического лица, занимать должности и заниматься другой оплачиваемой деятельностью в государственных органах, органах местного самоуправления, коммерческих и некоммерческих организациях, кроме преподавательской, научной и иной творческой деятельности, заниматься предпринимательской деятельностью, быть исполнительным единоличным органом или членом исполнительного коллегиального органа коммерческой организации, за исключением случаев, если участие в органах коммерческой организации входит в должностные обязанности данного руководителя, а также принимать участие в забастовках.
Руководитель МУП подлежит аттестации в порядке и в сроки, установленные Администрацией округа.
Руководитель МУП отчитывается за деятельность МУП в порядке и в сроки, которые 
определяются Администрацией округа.
6.8. Основанием для передачи имущества МУП и закрепления муниципального имущества на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления за МУП является правовой акт Администрации округа.
Передача муниципального имущества МУП осуществляется на основании договора о закреплении муниципального имущества за МУП на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления и акта приема-передачи, подписанного СМИЗР (передающая сторона) и МУП (принимающая сторона) в лице их руководителей.
Муниципальное имущество, закрепленное за МУП на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления, учитывается на балансе МУП.
Право хозяйственного ведения или право оперативного управления возникает у МУП с момента передачи имущества МУП по акту приема-передачи.
Плоды, продукты и доходы от использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления за МУП, а также имущество, приобретенное МУП по договору или иным основаниям, поступают в хозяйственное ведение или оперативное управление МУП без дополнительного оформления передачи актом приема-передачи и являются собственностью округа.
Право хозяйственного ведения или право оперативного управления на муниципальное недвижимое имущество, закрепленное за МУП, подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.
Муниципальное имущество, закрепленное за МУП, может быть изъято путем изменения договора хозяйственного ведения или оперативного управления в следующих случаях:
- если имущество становится излишним по различным причинам;
- если имущество используется не по назначению;
- если имущество не используется в деятельности МУП;
- в других случаях, предусмотренных договором хозяйственного ведения или оперативного управления.
Изъятие имущества МУП производится СМИЗР на основании правового акта Администрации в соответствии с условиями заключенного договора хозяйственного ведения или оперативного управления.
Передача изымаемого имущества после изменения договора хозяйственного ведения или оперативного управления производится по акту приема-передачи, подписанному СМИЗР и МУП.
Право хозяйственного ведения или право оперативного управления прекращается в случае полного изъятия муниципального имущества у МУП, а также в иных случаях, установленных законодательством.
6.9. МУП может быть реорганизовано и ликвидировано по решению собственника в порядке, предусмотренном законодательством и настоящим Положением.
МУП в случаях, установленных федеральными законами и иными нормативно-правовыми актами, может быть реорганизовано и ликвидировано на основании решения суда.

7. МУНИЦИПАЛЬНЫЕ КАЗЕННЫЕ, БЮДЖЕТНЫЕ И АВТОНОМНЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ. ПЕРЕДАЧА МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

7.1. Учреждением признается унитарная некоммерческая организация, созданная собственником для осуществления управленческих, социально-культурных или иных функций некоммерческого характера.
Учреждение, за которым имущество закреплено на праве оперативного управления, владеет, пользуется этим имуществом в пределах, установленных законом, в соответствии с целями своей деятельности, назначением этого имущества и, если иное не установлено законом, распоряжается этим имуществом с согласия собственника этого имущества.
7.2. Муниципальное учреждение может быть казенным, бюджетным или автономным учреждением.
7.3. Муниципальное казенное учреждение - МУ, осуществляющее оказание муниципальных услуг, выполнение работ и (или) исполнение муниципальных функций в целях обеспечения реализации предусмотренных законодательством Российской Федерации полномочий органов местного самоуправления, финансовое обеспечение деятельности которых осуществляется за счет средств соответствующего бюджета на основании бюджетной сметы.
Казенное учреждение не вправе отчуждать либо иным способом распоряжаться имуществом без согласия собственника имущества.
Казенное учреждение может осуществлять приносящую доходы деятельность в соответствии со своими учредительными документами. Доходы, полученные от указанной деятельности, поступают в соответствующий бюджет бюджетной системы Российской Федерации.
7.4. Муниципальным бюджетным учреждением признается некоммерческая организация, созданная муниципальным образованием для выполнения работ, оказания услуг в целях обеспечения реализации предусмотренных законодательством Российской Федерации полномочий органов местного самоуправления в сферах науки, образования, здравоохранения, культуры, социальной защиты, занятости населения, физической культуры и спорта, а также в иных сферах.
Бюджетное учреждение отвечает по своим обязательствам всем находящимся у него на праве оперативного управления имуществом, в том числе приобретенным за счет доходов, полученных от приносящей доход деятельности, за исключением особо ценного движимого имущества, закрепленного за бюджетным учреждением собственником этого имущества или приобретенного бюджетным учреждением за счет средств, выделенных собственником его имущества, а также недвижимого имущества независимо от того, по каким основаниям оно поступило в оперативное управление бюджетного учреждения и за счет каких средств оно приобретено.
По обязательствам бюджетного учреждения, связанным с причинением вреда гражданам, при недостаточности имущества учреждения, на которое в соответствии с абзацем первым настоящего пункта может быть обращено взыскание, субсидиарную ответственность несет собственник имущества бюджетного учреждения.
В случае ликвидации бюджетного учреждения при недостаточности имущества бюджетного учреждения, на которое в соответствии с абзацем первым настоящего пункта может быть обращено взыскание, субсидиарную ответственность по обязательствам бюджетного учреждения, вытекающим из публичного договора, несет собственник имущества бюджетного учреждения.
Бюджетное учреждение без согласия собственника не вправе распоряжаться особо ценным движимым имуществом, закрепленным за ним собственником или приобретенным бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества, а также недвижимым имуществом. Остальным имуществом, находящимся у него на праве оперативного управления, бюджетное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом.
Бюджетное учреждение вправе осуществлять приносящую доходы деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых оно создано, и соответствующую этим целям, при условии, что такая деятельность указана в его учредительных документах. Доходы, полученные от такой деятельности, и приобретенное за счет этих доходов имущество поступают в самостоятельное распоряжение бюджетного учреждения.
7.5. Муниципальным автономным учреждением признается некоммерческая организация, созданная муниципальным образованием для выполнения работ, оказания услуг в целях осуществления предусмотренных законодательством Российской Федерации полномочий органов местного самоуправления в сферах науки, образования, здравоохранения, культуры, средств массовой информации, социальной защиты, занятости населения, физической культуры и спорта, а также в иных сферах в случаях, установленных федеральными законами, в том числе при проведении мероприятий по работе с детьми и молодежью в указанных сферах.
Автономное учреждение отвечает по своим обязательствам всем находящимся у него на праве оперативного управления имуществом, за исключением недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленных за автономным учреждением собственником этого имущества или приобретенных автономным учреждением за счет средств, выделенных собственником его имущества.
По обязательствам автономного учреждения, связанным с причинением вреда гражданам, при недостаточности имущества учреждения, на которое в соответствии с абзацем первым настоящего пункта может быть обращено взыскание, субсидиарную ответственность несет собственник имущества автономного учреждения.
В случае ликвидации автономного учреждения при недостаточности имущества автономного учреждения, на которое в соответствии с абзацем первым настоящего пункта может быть обращено взыскание, субсидиарную ответственность по обязательствам автономного учреждения, вытекающим из публичного договора, несет собственник имущества автономного учреждения.
Ежегодно автономное учреждение обязано опубликовывать отчеты о своей деятельности и об использовании закрепленного за ним имущества.
Автономное учреждение без согласия учредителя не вправе распоряжаться недвижимым имуществом и особо ценным движимым имуществом, закрепленными за ним учредителем или приобретенными автономным учреждением за счет средств, выделенных ему учредителем на приобретение такого имущества. Остальным имуществом, находящимся у него на праве оперативного управления, автономное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом.
Автономное учреждение вправе осуществлять приносящую доходы деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей, ради которых оно создано, и соответствующую этим целям, при условии, что такая деятельность указана в его учредительных документах. Доходы, полученные от такой деятельности, и приобретенное за счет этих доходов имущество поступают в самостоятельное распоряжение автономного учреждения.
7.6. Муниципальное казенное, бюджетное или автономное учреждение создается правовым актом Администрации округа. Функции и полномочия учредителя в отношении муниципального учреждения, созданного муниципальным образованием, в случае, если иное не установлено федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации или Правительства Российской Федерации, осуществляются Администрацией округа. От имени учредителя права собственника имущества МУ осуществляет администрация округа. Полномочия учредителя, не связанные с управлением и распоряжением имуществом, осуществляют отраслевые (функциональные) органы и структурные подразделения Администрации округа, в ведомственном подчинении которой находится данное МУ.
7.7. Учредительным документом МУ является устав, утвержденный правовым актом Администрации округа и согласованный с СМИЗР, отраслевым (функциональным) органом и структурным подразделением Администрации округа, в ведомственном подчинении которого находится данное МУ.
7.8. Основанием для передачи муниципального имущества МУ и закрепления муниципального имущества на правах оперативного управления за МУ является правовой акт Администрации округа.
Передача муниципального имущества МУ осуществляется на основании акта приема-передачи, подписанного СМИЗР (передающая сторона, действующая от имени собственника) и МУ (принимающая сторона). Муниципальное имущество закрепляется за МУ на праве оперативного управления и учитывается на его балансе.
7.9. Порядок пользования муниципальным имуществом, закрепленным за МУ на праве оперативного управления, устанавливается в соответствующем договоре оперативного управления. Право оперативного управления недвижимым имуществом подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.
7.10. Полномочия по контролю над использованием муниципального имущества, являющегося основными средствами, закрепленными за МУ, осуществляют СМИЗР, отраслевые (функциональные) органы и структурные подразделения Администрации округа, в ведомственном подчинении которой находится данное МУ.
Собственник муниципального имущества, закрепленного за МУ, вправе изъять излишнее, неиспользуемое либо используемое не по назначению имущество и распорядиться им по своему усмотрению. МУ не вправе без согласования с СМИЗР отчуждать или иным способом распоряжаться (сдавать в аренду, предоставлять в залог, продавать и т.д.) закрепленным за ним муниципальным недвижимым и особо ценным движимым имуществом.
Изъятие муниципального имущества из использования МУ производится на основании правового акта Администрации округа.
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